UMOWA DZIERZAWY NR A.1521.....2024

zawarta w dniu ................. pomigdzy Gming Olsztyn, Plac Jana Pawla II 1, 10-101 Olsztyn,
NIP 739-38-47-026 w imieniu, ktorej dziata na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta
Olsztyna Jerzy Litwinski — Dyrektor Oérodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie, 10-558 Olsztyn, ul. Zotnierska
13a, adres do korespondencji: ul. Kapitanska 23, 10-153 Olsztyn zwany dalej Wydzierzawiajacym

........................................ , wpisang do Centrali Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
posiadajaca nr NIP............ ,Regon ................ , zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca

o tresci nastepujacej :

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe, a Dzierzawca bierze do uzywania 300,00 m?,
powierzchni gruntu usytuowanego na dzialce nr 1/14 obr. 44, w celu prowadzenia dziatalnosci
rekreacyjno-sportowej z matg gastronomig w Centrum Rekreacyjno - Sportowym Ukiel w Olsztynie,
przy ul. Kapitanskiej 17 (rzut powierzchni stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy).

2. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony, na okres:

1) oddnia ..........2024 r. do 30 wrze$nia 2024 r.,

2) od dnia 01 maja 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r.,

3) od dnia 01 maja 2026 r. do 30 wrzesnia 2026 .,

4) poza okresem, na ktory umowa jest zawarta, Dzierzawcy nie przystuguje prawo
do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

3. Wyposazenie powierzchni takie jak: stoly, krzesta, parasole itp. dostarcza Dzierzawca we wlasnym
zakresie 1 na koszt wilasny przy uwzglednieniu wytycznych i po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, w szczegOlnosci w zakresie wygladu, formy materiatow wykonania
i kolorystyki. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu poniesionych naktadow ani prawo
do obnizki czynszu z tego tytuhu.

4. Szczegotowg charakterystyke gruntu zawarto w protokole zdawczo — odbiorczym, ktérego wzor
stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§2

1. Przedmiot umowy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wymienionego w § 1 ust. 4 powyzej, stanowiacego zalqcznik nr 2 do umowy jako jej integralna
czes¢. Zgodnie z § 1 ust. 2 umowy, strony ustalajg nastgpujace terminy wydania przedmiotu
dzierzawy: ............ 2024 1., 01 maja 2025 r., 01 maja 2026 .

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji powierzchni, w szczegdlnosci
w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczego6lnosci wilasciwej eksploatacji przedmiotu
dzierzawy.

3. Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajgcemu i osobom go reprezentujagcym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstgpu do dzierzawionych powierzchni w kazdym czasie.

§3

1. Dzierzawca bedzie wykorzystywal wydzierzawiong powierzchni¢ do prowadzenia dziatalnosci
rekreacyjno-sportowej z matg gastronomig. Dziatalno$¢ bedzie prowadzona w okresach wymienionych
w § 1, przez 7 dni w tygodniu, w przedziale godzinowym 8.00-22.00 lub w innych godzinach
uzgodnionych pisemnie z Wydzierzawiajacym. Dziatalno$¢ gastronomiczna prowadzona bedzie
z zastrzezeniem zakazow wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym uchwat Rady Miasta
Olsztyna.

2. Uprawnienia Dzierzawcy pozostate w wyniku podpisania niniejszej umowy, nie moga, bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Dzierzawcy pod
rygorem wypowiedzenia umowy.
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§4

Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje wlasnym staraniem dla swoich
potrzeb przedmiot dzierzawy oraz wyposazy go w zakresie niezbednym do podjecia i prowadzenia
dziatalnos$ci, zapewniajacy odpowiedni standard §wiadczonych ustug w nowoczesnym CRS Ukiel.
Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy tych naktadow.

Wszelkie planowane w okresie dzierzawy prace, w tym m. in. adaptacyjne modernizacje pod
rygorem niewazno$ci i rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, wymagaja uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zachowania nalezytej starannos$ci i dbatosci o przedmiot dzierzawy
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci. Wyrzadzone przez
Dzierzawce, a takze osoby wykonujace prace na jego zlecenie lub jego klientéw szkody w czasie
trwania niniejszej umowy, Dzierzawca pokrywa w pelnej wysokos$ci na podstawie protokotu szkod
sporzadzonego przez Strony. W przypadku nieuzgodnienia wysokosci odszkodowania sprawe
rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy OC w zakresie prowadzenia dziatalnosci w tym
OC Dzierzawcy na kwotg nie mniejsza niz 500.000,00 zt - dowod zawarcia umowy ubezpieczenia
oraz dowod optacenia skladki Dzierzawca okaze Wydzierzawiajagcemu na jego wezwanie.
Dzierzawca ubezpieczy przedmiot dzierzawy od szkod powstalych wskutek zdarzen losowych,
w szczegolnosci pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku
powietrznego lub awarii wodnej w jednym lub kilku towarzystwach ubezpieczeniowych.
Dzierzawca bedzie zobowiazany do utrzymania ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 4 w okresie
zawarcia umowy, i przedtozenia na zagdanie dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia oraz dowodu
optacenia skladki Wydzierzawiajacemu. Brak przedlozenia Wydzierzawiajgcemu w terminie
polisy/polis ubezpieczeniowych wraz dowodami optacenia sktadek, moze stanowi¢ podstawe
do wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wydzierzawiajacy, na wniosek Dzierzawcy, umozliwi dostep do przylacza energii elektryczne;j.
Wszelkie koszty dotyczace montazu, uktadu pomiarowego oraz podzniejszej eksploatacji ponosi
Dzierzawca.

§5

Dzierzawca nie moze dokonaé cesji w catosci lub w czesci praw lub obowiazkow wynikajacych
z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego niezaleznie od formy cesji.
Wydzierzawiajacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej
umowy.

§6

1. Poza innymi obowiazkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do:
1) uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
i warunkami okreslonymi umowg do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3
ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,
2) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposob
niezaklocajacy dziatalno$ci Wydzierzawiajgcego i innych podmiotow,
3) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego jakichkolwiek prac
i zmian naruszajacych substancj¢ przedmiotu dzierzawy pod rygorem rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia,
4) nieoddawania przedmiotu umowy w najem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
5) powiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie 0sOb reprezentujgcych
Dzierzawce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,
6) przestrzegania przepisow prawa oraz regulaminu CRS Ukiel,
7) posiadania wymaganych prawem i umowg uprawnien, wpisow, pozwolen, uzgodnien
1 opinii.
2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za utrate lub uszkodzenie rzeczy Dzierzawcy
oraz 0sob trzecich, znajdujgcych si¢ na dzierzawionych powierzchniach, zaistniatych w wyniku
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zdarzen przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie mienia Dzierzawcy oraz ewentualne
ubezpieczenie jego majatku od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wylacznie na
Dzierzawcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

3. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki 1 szkody
powstale w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig.

4. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za kradzieze, zniszczenie mienia i inne straty poniesione przez
Dzierzawce. Dzierzawca na swoj koszt i odpowiedzialno§¢ zapewnia ochrone¢ swojego mienia
oraz przekazanego mu mienia OSiR pozostawionego na terenie CRS Ukiel.

5. Wynajmujacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo-rekreacyjnych
i o$wiatowo-kulturalnych wykluczajacych prowadzenie dziatalnosci Najemcy z wykorzystaniem
przedmiotu umowy, Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci w oparciu o przedmiot umowy
1 zobowigzany jest do usunigcia wyposazenia znajdujgcego si¢ na tarasie w wyznaczonym
terminie. W tym przypadku Najemcy pomniejszona zostanie optata czynszu za miesigc, w ktérym
odbywa¢ si¢ bedzie przedmiotowa impreza, wysoko$¢ czynszu pomnigjszona zostanie
proporcjonalnie do liczby dni miesigca, w ktorym bedzie obowigzywac niniejszy zakaz jako
iloczyn 1/30 czynszu miesigecznego i ilosci dni trwania imprezy. Wynajmujacy z wyprzedzeniem
14 dni zawiadomi Najemce o terminie zakazu prowadzenia dziatalno$ci w oparciu o przedmiot
umowy, jezeli w danym roku bedzie organizowana taka impreza.

§7

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow zwigzanych z wywozem odpadow
komunalnych oraz optat eksploatacyjnych, w tym w szczegdlnosci: energii elektrycznej, o ile bedzie
z nich korzystal, na warunkach odrebnego uzgodnienia, a w przypadku zainstalowania urzadzen
pomiarowych wg faktycznego zuzycia okre§lonego na podstawie odczytdw z tych urzadzen i cen
wynikajacych z faktur dla Wydzierzawiajacego dla tego obiektu w terminie 14 dni od dnia ich
doreczenia.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia na rzecz Gminy Olsztyn optat w zakresie go
obcigzajacym, w tym podatku od nieruchomosci.

§8

W przypadku koniecznosci dokonywania napraw obcigzajacych Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wydzierzawiajacego umozliwi¢ swobodny dostep
do przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli stanu przedmiotu dzierzawy oraz
sposobu wykonywania umowy w kazdym czasie i kazdym zakresie, a Dzierzawca zobowigzany
bedzie udostepni¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w kazdym czasie.

§9

W okresie obowigzywania umowy, tj.

1) oddnia........... 2024 r. do 30 wrzes$nia 2024 .,

2) od dnia 01 maja 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r.,

3) od dnia 01 maja 2026 r. do 30 wrzes$nia 2026 r.
Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz w wysokosci: ogotem czynsz
miesigczny netto ........... zt (stownie:........ ) + podatek od towardow i uslug (VAT) wedtug stawki
obowiazujacej w dniu fakturowania
Czynsz platny bedzie od dnia rozpoczecia dzialalnosci, nie pozniej jednak niz 30 dni od przekazania
gruntu w okresach:

1) oddnia............. 2024 r. do 30 wrzeénia 2024 .,

2) od dnia 01 maja 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r.,

3) od dnia 01 maja 2026 r. do 30 wrze$nia 2026 r..
Jesli obowigzek uiszczenia czynszu rozpoczyna si¢ lub konczy pdzniej niz pierwszego dnia danego
miesigca kalendarzowego, to czynsz nalezny za ten miesigc zostanie obliczony proporcjonalnie
do ilo$ci dni w miesigcu, za ktory Dzierzawca miat obowigzek ptaci¢ czynsz.
Czynsz platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek nr wskazany

Strona3z12



~No

© o

w fakturze. Jezeli faktura zostanie wystawiona po tym terminie, woéwczas termin platnosci wynosi
7 dni od dnia jej wystawienia.

Optaty eksploatacyjne bedag uiszczane za kazdy miesigc, w ktorym Dzierzawca zobowigzany jest
do uiszczenia czynszu w petnej kwocie, za§ w przypadkach okreslonych w § 6 ust.5 umowy oraz
w przypadkach rozpoczecia lub rozwigzania/wygasniecia umowy w trakcie danego miesigca
kalendarzowego, proporcjonalnie do okresu korzystania w danym miesigcu z przedmiotu dzierzawy.
Data zaplaty jest data uznania na rachunku Wydzierzawiajacego.

Opdznienie w zaplacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci stanowi podstawe
do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Dzierzawcy na pismie jednomiesigcznego terminu do zaptaty zalegtosci.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy.

Na fakturze beda podane dane sprzedawcy:

Wydzierzawiajacego:

Gmina Olsztyn, Plac Jan Pawla II 1; 10-101 Olsztyn NIP: 739-38-47-026

oraz dane Wystawcy:

Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie; ul. Zoierska 13a; 10-558 Olsztyn

10. Faktura moze by¢ dostarczona Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego:

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a) w formie papierowej na adres do doreczen wskazany w komparycji niniejszej umowy lub
b) w formie elektronicznej na adres e-mail: ............... , o ile strony zloza oswiadczenie
zgodne z zalacznikiem nr 3 do umowy, z zastrzezeniem, ze ww. sposoby dostarczenia
faktury sa mozliwe jedynie do dnia wprowadzania obowigzku stosowania na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej Krajowego Systemu e-Faktur (dalej jako ,,KSeF”). Od dnia
prawnego obowiazku stosowania KSeF, faktury beda dostarczane Dzierzawcy przy uzyciu
KSeF, na zasadach, ktére bgda wynikaly z obowiazujacych przepisow prawa w tym
zakresie.
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajagcego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy.
W przypadku ztozenia o§wiadczenia, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do umowy, jednocze$nie obie
strony umowy zobowigzujg si¢ do kazdorazowej informacji o zmianie adresu e-mail, na ktory
przesytane sa faktury, pod rygorem uznania, ze jedynym wilasciwym adresem e-mail jest
dotychczasowy adres odbiorcy faktury, a wystanie faktury na dotychczasowy adres odbiorcy uznaje
si¢ za skuteczne dorgczenie.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ przyjmowaé faktury, o ktorych mowa powyzej w formie papierowe;,
w przypadku gdy przeszkody techniczne lub formalne uniemozliwiaja przestanie faktur droga
elektroniczng.
Z dniem kiedy KSeF stanie si¢ obowigzujgcym standardem na terenie Rzeczpospolitej Polskiej
uchyla si¢ zapisy ust. 10 pkt a) i b) umowy, a datg otrzymania faktury przez Dzierzawceg bedzie data
jej skutecznego przestania do KSeF.
Przed dniem wejscia w zycie KSeF Strony zobowigzujg si¢ odpowiednio dostosowac postanowienia
niniejszej umowy, do obowigzujacych przepiséw prawa i standardow, ktore beda okreslone przez
KSeF, poprzez zawarcie stosownego aneksu do niniejszej umowy, w tym regulujacego sposob
oznaczania faktur udostgpnionych przez KSeF oraz okre$lenia danych Dzierzawcy oraz innych
danych, ktore majg znalez¢ si¢ na fakturze.
W przypadku, gdy techniczne funkcjonalnosci KSeF nie pozwola na dodawanie zatgcznikow do
faktur ustrukturyzowanych w ramach KSeF, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do odbierania tych
zalgcznikdw za posrednictwem adresu e-mail: ....cceevnenennnn. Postanowienia ust. 12 w zakresie
powiadomienia o zmianie adresu e-mail i skutkow z tym zwigzanych stosuje sie¢ odpowiednio.
W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w umowie Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opoOznienie zgodnie  z powszechnie
obowigzujacymi przepisami.
W przypadku zalegania lub opoOznienia si¢ przez Dzierzawce z platnosciami wynikajacymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Dzierzawce wplaty Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opoznienia, nastgpnie na czynsz zalegly,
a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz biezgcy. Postanowienie powyzsze stosuje si¢ odpowiednio
do zaleglosci lub opdznienia w zaplacie przez Dzierzawce optat eksploatacyjnych.
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§10

1. Waloryzacja czynszu, o ktorym mowa w § 9 ust. 1, nastepuje narastajagco corocznie o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Glowny Urzad
Statystyczny, za rok ubiegty.

2. Zmiana wysokos$ci stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi zmiany
warunkow umowy i nastgpowac bedzie za jednostronnym pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajacego, na co Dzierzawca wyraza zgode.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu w szczegolnosci, przy
wzroscie kosztow utrzymania przedmiotu dzierzawy i ustalenia optat za korzystanie z przedmiotu
dzierzawy przez Prezydenta Olsztyna, zmiany opodatkowania oraz innych optat i kosztow
niezaleznych od Wydzierzawiajacego — za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.
Przedmiotowa zmiana nie wymaga aneksu i nastgpowaé bedzie za jednostronnym pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego, na co Dzierzawca wyraza zgodg.

§11

1. W przypadku wystepowania zadluzenia Dzierzawcy z tytulu dzierzawy przekraczajacego
3 miesigczny czynsz , ktorego laczna wysokos$¢ jest wyzsza niz 500,00 zt i §wiadczenie jest
wymagane co najmniej 60 dni Wydzierzawiajgcy ma prawo do przekazania informacji o dluzniku
do Biura Informacji Gospodarczej, celem umieszczenia Dzierzawcy na liscie dluznikow
w Krajowym Rejestrze Diugow.

2. Wydzierzawiajgcy przed przekazaniem informacji o zadluzeniu do Biura Informacji Gospodarczej
zawiadomi Dzierzawce¢ na piSmie o zamiarze przekazania tej informacji do Biura Informacji
Gospodarczej i wezwie go do zaplaty zadluzenia, przy czym odebranie przez Dzierzawce wezwania
nie jest warunkiem koniecznym do umieszczenia do w Krajowym Rejestrze Dhugow.

§12

Wszelkie pisma kierowane do Wydzierzawiajacego beda doreczane na adresy wskazane w preambule
umowy, chyba, Ze strony zawiadomig o zmianie adresu.

Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢
za dorgczone.

Pismo przestane drugiej stronie na adres okre$lony w ust. 2 awizowane dwukrotnie, uznaje si¢
za dorgczone.

§13

Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zwrotu
Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Stan techniczny przedmiotu
dzierzawy w jego dniu przekazania okresla protokot zdawczo-odbiorczy z daty przekazania go
Wydzierzawiajagcemu. Ocena stanu przedmiotu dzierzawy nastapi poprzez pordéwnanie protokotu
zdawczo - odbiorczego, o ktorym mowa w §2 ust. 1 i protokotu zdawczo- odbiorczego z daty
przekazania Wydzierzawiajagcemu po zakonczeniu dzierzawy. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastagpi w
kazdym roku po uptywie okresu korzystania odpowiednio: 30 wrzeSnia 2024 r., 30 wrze$nia 2025 r.
oraz 30 wrze$nia 2026 r.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania przedmiotu dzierzawy protokotem zdawczo- odbiorczym,
o ktorym mowa w ust.l do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy, nie pdézniej niz 3 dni od daty
wygasniecia lub rozwigzania umowy lub daty zwrotu przedmiotu dzierzawy okreslonych zgodnie z ust.1
zdanie ostatnie.

W przypadku opuszczenia przedmiotu dzierzawy bez protokolarnego przekazania stosownie do ust. 2,
Wydzierzawiajacy ma prawo jednostronnego przejecia przedmiotu dzierzawy po uprzednim
powiadomieniu Dzierzawcy na pismie 0 wyznaczonym terminie przyjecia.

W przypadku nie przekazania przedmiotu dzierzawy w terminie 3 dni Wydzierzawiajgcemu, zgodnie
z ust. 2, Dzierzawca ptaci¢ bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy
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w wysokosci 200% sumy czynszu oraz oplat z ostatniego pelnego miesigca dzierzawy za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy.
Nalezno$ci wymienione w ust. 4 beda wnoszone na podstawie noty w terminie 14 dni od jej dorgczenia.

o

§ 14

Dzierzawca wptlaci na konto ........... kaucje w kwocie ............ zt (stownie zlotych:............ )
do dnia podpisania umowy. W przypadku zmiany stawki czynszu Dzierzawca zobowiazuje si¢
do uzupehienia kaucji do wysokos$ci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto i dostarczenia
Wydzierzawiajagcemu dowodu wptaty w terminie do dnia wejscia w zycie nowej stawki czynszu.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu wyrzadzonych
przez Dzierzawce szkdéd w przedmiocie dzierzawy, zaleglo$ci z tytulu czynszu i $wiadczen
dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Dzierzawce zobowigzan umownych.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do zaspokajania z kaucji swych roszczen wobec Dzierzawcy
w trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakonczeniu.

Wydzierzawiajacy moze dokonac¢ potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2.

W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czesci lub calosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2 Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci
okreslonej zgodnie z ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, nie pdzniej
jednak niz przed dniem rozpoczegcia kolejnego korzystania z przedmiotu dzierzawy, okreslonego
zgodnie z § 1 ust. 2 umowy, bez odrebnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia. Brak uzupelnienia kaucji przed dniem rozpoczgcia
kolejnego okresu dzierzawy, okreslonego zgodnie z § 1 wust. 2 umowy, uprawnia
Wydzierzawiajacego od odmowy wydania przedmiotu dzierzawy oraz rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminow wypowiedzenia.

W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zgda¢ pokrycia swoich zobowigzan z wplaconej
kaucji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez bank dla rachunku terminowego, na
ktorym Wydzierzawiajacy zdeponuje kaucje za okres przechowywania kaucji na rachunku
bankowym nalezgcym do Wydzierzawiajgcego.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych roszczen, Strony
ustalajg iz kaucja podlega zwrotowi, po dacie zakonczenia trwania umowy dzierzawy okreslonej
w § 1 ust. 2 pkt 3) umowy, tj. po dniu 30 wrzesnia 2026 roku, oraz w przypadku wczesniejszego
rozwigzania umowy, z uwzglednieniem zdania nastepnego. Kaucja wraz z odsetkami wymieniona w
ust. 7 podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu dzierzawy lub od daty
stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potraceniu kosztoéw prowadzenia
rachunku oraz optaty za przelew kaucji.

W przypadku niezaptacenia przez Dzierzawce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztow napraw
jego obcigzajacych oraz z tytulu zwloki w zaptacie czynszu, odszkodowania i optat za Swiadczenia
dodatkowe Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Dzierzawcy wniesionych
przez Dzierzawce na dzierzawiong powierzchnig.

§15

Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze dokonywa¢ zmian ani
ulepszen przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy poniesionych przez niego naktadow.
Dzierzawca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wydzierzawiajacego.

§16

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ (rozwigza¢) umoweg bez zachowania terminow
wypowiedzenia w przypadkach gdy Dzierzawca:
1) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem,
utrudnia dostgp do przedmiotu dzierzawy, dopuszcza do powstania szkod lub niszczy go
1 mimo upomnienia nie przestaje go uzywac¢ w taki sposob,
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2.

o

2) nie dochowatl obowigzkdéw okreslonych w §4,

3) zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony
na zniszczenia,

4) wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
i regulaminowi CRS Ukiel albo przez swoje niewtasciwe zachowania czyni niemozliwym
korzystanie z przedmiotu dzierzawy,

5) nie wywiazuje si¢ z obowigzku zaptaty czynszu za 2 pelne okresy platnosci mimo
wyznaczenia dodatkowego 1 miesigcznego terminu do zaplaty,

6) wydzierzawit albo oddat do bezptatnego uzywania przedmiot umowy lub jego cze$é bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

7) nie uzupehit kaucji, o ktorej mowa w § 14, w terminach tam oznaczonych,

8) dokonat cesji praw lub obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej umowy bez wymaganej
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

9) wbrew postanowieniu umowy zabezpieczyl inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstatymi  wskutek nawigzania stosunku dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego,

10) bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego dokonuje zmian naruszajgcych
substancj¢ przedmiotu dzierzawy,

11) nie przystosowal przedmiot dzierzawy do wiasnych potrzeb w terminie okre$lonym
W umowie,

12) opdznia si¢ z rozpoczeciem dziatalnosci ponad miesiac,

13) uzywa przedmiotu dzierzawy bez uzgodnienia tego na pisSmie z Wydzierzawiajacym
w godzinach innych niz 6.00-22.00.

Wydzierzawiajgcy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy z trzymiesi¢cznym terminem
wypowiedzenia w przypadku naruszenia innych postanowien umowy w szczegdlnosci gdy:

1) przedmiot dzierzawy posiada wady, ktore ujawnity si¢ w trakcie umowy, uniemozliwiajace
wykorzystanie go do dziatalno$ci, okreslonej w umowie, o ktorej mowa w § 3 ust. 1,

2) z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego z wykorzystaniem, przedmiotu umowy nie
moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ okreslona w § 3 ust. 1,

3) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele, niz okreSlone w
niniejszej umowie, w tym w szczegélnoSci na potrzeby wilasne Gminy Olsztyn OSIR
Olsztyn,

4) Dzierzawca zaniedbal obowiazek powiadomienia Wydzierzawiajacego, o wszelkich
zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach,

5) Dzierzawca korzystal z przedmiotu dzierzaw, nie przestrzegajac zwigzanych z tym
przepisow prawa, w szczegoOlnosci: przepisow porzadkowych , ppoz., bhp, ochrony
srodowiska, prawa budowlanego, itp. i nie prowadzi dziatalnosci w zakresie okre§lonym
w §3 ustepie 1 umowy, a takze narusza inne postanowienia umowy,

6) Dzierzawca nie dochowal obowigzkow, w tym. in. nie dba o estetyke, stan sanitarny,

7) powstata koniecznos¢ zbycia nieruchomosci, oddania jej w zarzad innemu podmiotowi.

W przypadkach wypowiedzenia umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1 i 2 powyzej i ust. 61 7
ponizej oraz w przypadku odstapienia od umowy na podstawie ust. 8, Dzierzawcy nie przystuguje
prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Wydzierzawiajacego z tytulu wczesniejszego
rozwigzania umowy.
Wypowiedzenie umowy oraz odstgpienia od umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywanie
w formie pisemne i dorgczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
Opoznienia w zaplacie czynszu dzierzawy za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania termindw wypowiedzenia po
uprzednim udzieleniu Dzierzawcy na pismie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty
zalegtosci.
Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe¢ z zachowaniem 3- miesi¢cznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku zaprzestania prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej, likwidacji firmy, zmiany profilu prowadzonej dziatalno$ci.
W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢c w chwili zawarcia umowy,
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Wydzierzawiajgcy ma prawo odstagpi¢ od umowy w terminie 3- ech miesiecy od powzigcia
wiadomos$ci o powyzszych okoliczno$ciach bez ujemnych skutkéw Prawno- finansowych, w tym
bez odszkodowania.

§17
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
§18

Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu
w sposob, o ktorym mowa w art. 674 k.c. w zw. z art. 694 k.c.

§19

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego i prawa miejscowego.

2. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

3. Wszelkie zalaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§20

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Wydzierzawiajacy, jeden Dzierzawca.

§21

Dzierzawca zobowigzany jest na wezwanie Wydzierzawiajacego do zlozenia uzyskanych na wlasny koszt
aktualnych dokumentow potwierdzajacych prowadzenie dziatalnosci i posiadania wymaganych uprawnien w
terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

Zaktaczniki:
- Zakacznik nr 1 — rzut powierzchni
- Zakacznik nr 2 — protokdt zdawcezo-odbiorczy

- Zatacznik nr 3 — obowiazek informacyjny
- Zakacznik nr 4 — o§wiadczenie o akceptacji przesytania faktur

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Zatgcznik nr 1 do umowy
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Zalgcznik nr 2 do umowy
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

spisany w dnit..................o.ee.. 2024 roku w sprawie przekazania do uzywania 300,00 m? powierzchni gruntu
usytuowanej na dziatce nr 1/14 obr. 44, z przeznaczeniem na prowadzenia dziatalno$ci rekreacyjno-sportowej z matg
gastronomig W Centrum Rekreacyjno - Sportowym Ukiel w Olsztynie, przy ul. Kapitanskiej 17.

Komisja w sktadzie:

Przekazujacy - OSIiR w Olsztynie:

L
2
B e
Przyjmujacy — Dzierzawca:
L
2
Komisja stwierdza co nastepuje:
1. Wdniu ......... w/w komisja dokonata przekazania do uzywania 300,00 m> powierzchni gruntu przy
ul. Kapitanskiej 17 wskazanych w umowie i Zataczniku nr 1 do umowy (rzut).
2. Stan gruntu nadzien ..............cooeeiiiiinnn.. przedstawia dokumentacja fotograficzna stanowiagca
zatacznik do niniejszego protokotu.
Na tym protokoét zakonczono i podpisano:
Podpisy komisji:

Przekazujacy — OSIiR w Olsztynie:

ZATWIERDZIL:
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Zalgcznik nr 3 do umowy

Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych

- umowa dzierzawy

Administrator Danych Osobowych

Administratorem danych osobowych jest Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie z siedzibg przy ul. Zohierskiej 13a,
10-558 Olsztyn, e-mail: osir@osir.olsztyn.pl, nr tel.: +48 89 527-74-02, dalej: OSIR.

Cel i podstawa prawna przetwarzania danych osobowych
Przygotowanie, realizacja i rozliczenie niniejszej umowy. Dane Dzierzawcy bedg przetwarzane na podstawie art. 6
ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie 0 ochronie danych). Podanie danych jest
obowiazkowe, aby przygotowac, zawrze¢ i rozliczy¢ umowe.

Czas przetwarzania danych osobowych
Dane beda przechowywane przez czas niezbgdny do wykonania umowy oraz do konca okresu przedawnienia
potencjalnych roszczen z umowy z uwzglednieniem przepisow podatkowych.

Informacja o odbiorcach danych osobowych

Dane moga by¢ udostgpniane podmiotom realizujacym zadania na rzecz Wydzierzawiajacego, takim jak: dostawcy
oprogramowania wylacznie w celu zapewnienia ich sprawnego dzialania z zachowaniem zasad ochrony danych
osobowych i1 poufnosci ich przetwarzania, operatorzy pocztowi w celu zapewnienia korespondencji, banki w celu
realizacji przelewow, podmioty publiczne w ramach zawartych porozumien i uméw oraz w zakresie obowigzujacych
przepisow prawa.

Przystlugujace prawa

Dzierzawcy przystuguje prawo do zadania od Wydzierzawiajacego dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania lub ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych w zakresie w jakim sg one
przetwarzane w systemach informatycznych w celu zawarcia i wykonania umowy. W celu realizacji przystugujacych
praw nalezy kontaktowac¢ si¢ z OSiR na wskazany wyzej adres e-mail lub adres siedziby. Dzierzawcy przystuguje
prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w Warszawie, ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych
W przypadku pytan zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych kontakt mozliwy jest pod adresem e-mail:
iod@osir.olsztyn.pl lub na adres Wydzierzawiajgcego.
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Zatgcznik nr 4 do umowy

Oswiadczenie Dzierzawcy o akceptacji przesytania faktur w formie elektronicznej

Na podstawie art. 106n ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1570.) akceptuje przesytanie, w tym udostepnianie faktur, ich korekt
oraz duplikatéw w formie PDF za posrednictwem poczty elektroniczne;j:

Nazwa firmy Dzierzawcy:

Adres Dzierzawcy:

Nr NIP Dzierzawcy:

Adresem witasciwym do przesytania faktur/ korekty faktur/duplikatéw faktur przez Gmine
Olsztyn - Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie jest adres e-mail:

Adres skrzynki odbiorczej Dzierzawcy:

Podpis Dzierzawcy

INFORMACJE DODATKOWE:
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